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Z Nutzung und Mieter.

Investitionen in Immobilien - vorwiegend in Deutschland. Die Auswahl der Immobilien erfolgt nach fortwahrender Ertragskraft sowie Diversifikation nach Lage, GroRe,

/DWS

Bei diesem Dokument handelt es sich
um eine Marketingmitteilung.
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Anteilklasse IC

Preise Anteilklasse IC

Fondsiibersicht

Insgesamt  Anteilklasse IC
Ausgabepreis 56,95 EUR Fondsvermégen (in Mio. EUR) 9741 148,2
Rucknahmepreis 54,24 EUR Liquiditatsquote' 8,2% 8,2%
Anteilwert 54,24 EUR Fremdkapitalquote? 23,3% 23,3%
(Stand: 31.03.2024) Inkl. 5% Mindestliquiditat von 49 Mio. EUR (bezogen auf das Fondsvermégen)
2Bezogen auf das Immobilienvermogen (Summe der Verkehrswerte )
Wertentwicklung Anteilklasse IC
Kumulierte Wertentwicklung brutto* Jahrliche Wertentwicklung in %*
o o
= © o0
4% . . = R
Bp.a. 3 S
O o N N N —

1Jahr 0,8% 2% o S
3 Jahre 5,6% 1,8% [ 2%
5 Jahre 12,4% 2,4% 0% l |
Seit Auflegung der
Anteilklasse IC 26,5% 2,5% .
(0311.2014) -2% -

o

' ¥ Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto

-4%

*Erlauterung siehe letzte Seite

01.04.2014- 01.04.2015- 01.04.2016- 01.04.2017- 01.04.2018- 01.04.2019- 01.04.2020- 01.04.2021- 01.04.2022- 01.04.2023-
31.03.2015 31.03.2016 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2024

Allgemeine Fondsdaten Immobilienvermégen (in Millionen EUR) Letzte Ausschiittung
Anteilklasse IC Gesamt Anteil- Ausschittungsbetrag je Anteil 0.90 EUR
kl. IC am 19.07.2023 (Anteilklasse IC) '
Kapitalverwaltungs- DWS Grundbesitz Immobilienvermogen Teilfreistellungsquote o
gesellschaft GmbH (Summe der Verkehrswerte) 1.007.6 1533 ab 01.01.2018 60.0%
Fondsname grundbesitz Fokus - davon (.j'.rekt gehfaltenes 712,0 108,4
- Immobilienvermogen
- davon iiber Beteiligungen Vermietungsquote zum 29.02.2024
ISIN DE0009807099 gehaltenes Immobilienvermogen 295,6 44.9 (gemessen am Jahressollmietertrag) 94,9%
Fondsart Offener
itz a0 ks Geographische Verteilung der Nutzungsarten der Fondsimmobilien
Auflegungsdatum 03.11.2014 32 Fondsimmobilien” zum 29.02.2024
Geschaftsjahr 1. April - 31. Marz ’-
Fondswiahrung EUR .‘ '
Ausgabeaufschlag 50% .
Mindestanlagesumme ~ 400.000 EUR ‘
bei Erstinvestition
Verwaltungs- 0,55% p.a. des
vergutung anteiligen Immobilien-
\éeégygensd W Deutschland 75,7% m Wohnen 37,6%
ahte”‘i’g%ﬁ'u;;iditéts_ GroBbritannien 6.6% Biiro & Praxis 22,5%
anlagen M Frankreich 51% M Lager/Logistik 19,8%
M Spanien 4,5% M Hotel* 8,8%
™ Niederlande 4,4% W Sonstiges 6,1%
M Irland 3,8% W Handel 5,2%

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Bitte beachten Sie die Zusatzinformationen und ,Wichtigen Hinweise” auf der folgenden Seite.

* Beinhaltet auch Immobilien, an denen der Fonds
nur anteilig Uber eine Gesellschaft beteiligt ist.

*davon 2,7% Serviced Apartments
Sonstiges = Parken, Kommunikationsanlagen, Kino etc.

Basis: Verkehrswerte Basis: Jahressollmietertrag
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Risiken

Anteilpreisrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den Kaufpreis fallen, zu dem
der Kunde den Anteil erworben hat.

Risiko der Riicknahmeaussetzung bei Fondsanteilen/Liquiditatsrisiken: Wenn sehr
viele Anleger gleichzeitig ihre Anteile zurtickgeben mochten, reicht die Liquiditat
des Fonds moglicherweise nicht zur Bedienung aller Ricknahmeverlangen aus.

In diesem Fall muss die KVG die Ricknahme der Anteile aussetzen mit der Folge,
dass die Anleger - ggf. langere Zeit - nicht Uber ihr investiertes Kapital verfligen
konnen. In letzter Konsequenz kann es zur Abwicklung des Fonds mit der Folge
der VerauBerung samtlicher Vermogensgegenstande kommen. Ggf. erhalt ein
Anleger erst nach vollstandiger Abwicklung die Auszahlung des auf seine Fonds-
anteile entfallenden Abwicklungserldses. Dieser Erlos kann erheblich unter dem
Betrag des investierten Kapitals liegen.

Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds konnen infolge von Leerstanden
oder zahlungsunfahigen Mietern sinken. Objektstandorte konnen fur Mieter an
Attraktivitat verlieren, sodass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Der
Wert der Immobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder Marktande-
rungen sinken. Die Instandhaltung der Objekte kann teurer werden als geplant.
Magliche Anderungen im Steuerrecht konnen den Ertrag aus einer Immobilie
beeinflussen.

Risiken aus der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften: Wenn der Fonds Immo-
bilien indirekt Uber eine Gesellschaft erwirbt, konnen sich neben den Immobilien-
risiken Risiken aus Anderungen im Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.
Risiken aus fremdfinanzierten Immobilien: Wenn Immobilien des Fonds fremd-
finanziert werden, wirken sich Wertminderungen starker auf den Preis der
Fondsanteile aus (sog. Hebeleffekt/Leverage).

Risiken aus der eingeschrankten Verfligbarkeit/Mindesthaltefrist: Anleger konnen
auf Anderungen der Rahmenbedingungen (zum Beispiel fallende Immobilien-
preise) nur nach Einhaltung der Mindesthaltedauer von 24 Monaten und der
zwolfmonatigen Ruckgabefrist und damit nur mit Verzogerung reagieren.
Besonderes Preisanderungsrisiko: Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten
und der zwolfmonatigen Riickgabefrist konnen Wertverluste auftreten, indem

der Marktwert der Vermogensgegenstande gegeniber dem Einstandspreis fallt.
Damit besteht das Risiko, dass der durch den Anleger erzielte Ricknahmepreis
niedriger als der Ausgabepreis zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als der
Rucknahmepreis zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Rickgabeerklarung ist.
Risiken bei (frihzeitiger) VerauBerung des gesamten Immobilienportfolios: Risiko,
dass die KVG die Immobilien nicht zu einem wirtschaftlich glinstigen Zeitpunkt
verauBert, sodass nicht der hochstmaogliche Verkaufserlos erzielt wird und dem
Anleger eine ansonsten erzielbare Wertsteigerung entgeht. Zudem besteht fur
den Anleger das Risiko, dass es der KVG abweichend von der Zielsetzung nicht
gelingt, einen geplanten Verkauf aller Immobilien umzusetzen, und dass nach
Kindigung des Verwaltungsrechts und Ubergang des Rest-Immobilienportfolios
auf die Verwahrstelle noch Immobilien im Fonds verbleiben, die dann zu ggf.
weniger attraktiven Preisen, auch unterhalb der zuletzt festgestellten Verkehrs-
werte oder erst zu einem spateren Zeitpunkt verauBert werden konnen. Bei einem
frihzeitigen Verkauf des gesamten Immobilienportfolios tragt der Anleger das
Wiederanlagerisiko zu einem moglicherweise von ihm nicht erwarteten Zeitpunkt.

Wichtige Hinweise:

DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre
Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen recht-
lichen Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten,
werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen
Produktinformationen benannt. Der Fonds grundbesitz Fokus Deutschland ist ein
von der DWS Grundbesitz GmbH aufgelegtes und von ihr verwaltetes Sonderver-
maogen i.S. des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB).

Die in dieser FondsUbersicht des Offenen Immobilienfonds grundbesitz Fokus
Deutschland enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar, sondern
dienen lediglich der auszugsweisen Produktbeschreibung. Eine Anlageentscheidung
sollte in jedem Fall auf Grundlage des Basisinformationsblatts und des Verkaufs-
prospekts, erganzt durch den jeweiligen letzten gepruften Jahresbericht und

DWS Grundbesitz GmbH
Mainzer LandstraBe 11-17
60329 Frankfurt am Main
Internet: realassets.dws.com

DWS Investment GmbH'
60612 Frankfurt am Main
Telefon: +49 (0) 69-910-12389
Internet: www.dws.de

E-Mail:  info@dws.com

zusatzlich durch den jeweiligen Halbjahresbericht, falls ein solcher jingeren Datums
als der letzte Jahresbericht vorliegt, getroffen werden. Diese Unterlagen stellen

die allein verbindliche Grundlage des Kaufs dar. Die Unterlagen erhalten Sie in
deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei lhrem Finanzberater, in den
Geschaftsstellen der Deutsche Bank AG und der DWS Investment GmbH, 60612
Frankfurt am Main (erbringt fir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstiitzende
Dienstleistungen) sowie in elektronischer Form unter realassets.dws.com. Eine
zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fur Anleger ist in deutscher
Sprache in elektronischer Form unter https://realassets.dws.com/footer/
rechtliche-hinweise/ verfugbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieRen,

den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. Dieser Fonds nimmt entsprechend der
gesetzlichen Regelungen (Artikel 8 der EU Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088)
eine Offenlegung im Hinblick auf 6kologische Merkmale, die er berlcksichtigt,

vor. Eine Offenlegung nach Artikel 10 der EU Offenlegungsverordnung (EU)
2019/2088 finden Sie unter https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/
Index/?filename=SFDR%20Document_DEO009807081_DE_01-01-2023.
pdf@assetGuid=7fcldccc-52fc-45e7-b20f-2c8b84f927dc&source=DWS

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfiihrliche Risikohinweise Vertriebsstellen wie etwa
Banken oder andere Wertpapierdienstleistungsunternehmen weisen dem interes-
sierten Anleger gegebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die von den hier
beschriebenen Kosten abweichen und diese tUbersteigen konnen. Ursachlich hierfir
konnen neue regulatorische Vorgaben fir die Berechnung und den Ausweis der Kos-
ten durch diese Vertriebsstellen sein, und zwar insbesondere infolge der Umsetzung
der Richtlinie 2014/65/EU (Richtlinie Gber Markte fir Finanzinstrumente, Markets in
Financial Instruments Directive - ,MiFID2-Richlinie”) ab dem 3. Januar 2018.

Alle Meinungsauflerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz
GmbH wieder, die jederzeit ohne vorherige Ankindigung geandert werden kann.
Die Ausfuhrungen in diesem Dokument gehen von der Beurteilung der gegen-
wartigen Rechts- und Steuerlage durch die DWS Grundbesitz GmbH aus. Diese
Beurteilung kann sich jederzeit kurzfristig und ggf. rickwirkend andern. Nahere
steuerliche Informationen entnehmen Sie bitte dem Verkaufsprospekt. Personen,
die Investmentanteile erwerben wollen, halten oder eine Verfligung im Hinblick auf
Investmentanteile beabsichtigen, wird empfohlen, sich von einem Angehdrigen der
steuerberatenden Berufe Uber die individuellen steuerlichen Folgen des Erwerbs,
des Haltens oder der VerauBerung der in dieser Unterlage beschriebenen Invest-
mentanteile beraten zu lassen.

Die ausgegebenen Anteile dieses Fonds durfen nur in solchen Rechtsordnungen
zum Kauf angeboten oder verkauft werden, in denen ein solches Angebot oder ein
solcher Verkauf zulassig ist. So sind die Anteile dieses Fonds insbesondere nicht
gemaR dem US-Wertpapiergesetz (Securities Act) von 1933 in seiner aktuellen
Fassung zugelassen und durfen daher weder innerhalb der USA noch US-Burgern
oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder verkauft werden.
AuBerdem sind die Anteile der Fonds nicht fur den Vertrieb an naturliche und
juristische Personen bestimmt, die in Frankreich ansassig sind.

* Brutto-Wertentwicklung nach BVI-Methode, d.h. mit Berlcksichtigung der auf
Fondsebene anfallenden Kosten (z. B. Verwaltungsvergltung). Auf Kundenebene
anfallende Kosten (z.B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht beriick-
sichtigt. Die Netto-Wertentwicklung berlcksichtigt neben den auf Fondsebene
anfallenden Kosten zusatzlich einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der
beim Kauf anfallt und im ersten Jahr abgezogen wird, d.h., ein Anleger, der
Fondsanteile im Wert von 1.000 Euro erwerben mochte, muss daftir 1.050 Euro
aufwenden. Zusatzlich konnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten
anfallen. Steuerliche Auswirkungen auf Anlegerebene werden in der Darstellung
der Wertentwicklung nicht berlicksichtigt.

Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fiir die
kiinftige Wertentwicklung.

Die Fondskennzahlen und erganzende Fondsdaten sind bis zum 31. Marz 2023
durch einen Wirtschaftsprifer geprift. Die Kennzahlen ab dem 1. April 2023
sind vorlaufig. Die DWS Grundbesitz GmbH Gbernimmt fur die Richtigkeit dieser
Kennzahlen keine Gewabhr.

Weitere Informationen erhalten Sie bei:

Erbringt fir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstitzende Dienstleistungen
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